
6.954 m² Grundstück

Hallen-/Produktionsfläche 4.600 m²
Bürofläche 1.080 m²

Kaufpreisvorstellung
6.500.000 €

NEUKÖLLN
Ballinstraße 12
12359 Berlin

www.kaosberlin.de/marzi

http://www.kaosberlin.de/marzi


Seit 2013 ist KAOS ein Ort für Kunst und Kreativität.
Aus einem alten Industriegebäude ist Schritt für
Schritt ein lebendiger Raum für Künstler:innen,
Handwerker:innen, Events und kulturellen Austausch
geworden, heute mit über 130 Kreativschaffenden
und zahlreichen Veranstaltungen. 

Um KAOS langfristig zu sichern, haben wir die Kunst-
und Gewerbehof KAOS eG gegründet und kaufen mit
euch zusammen die Ballinstraße 12 in Neukölln,
derzeit eine Marzipanfabrik.

Kunst- und Gewerbehof KAOS eG



Kunst- und Gewerbehof KAOS eG
Wir sind eine Gemeinschaft, die sich gegenseitig
unterstützt und fördert. Auch finanziell, mit einem
solidarischen Mietsystem. Wir legen Wert auf Vielfalt
und Respekt. Entscheidungen treffen wir
genossenschaftlich und partizipativ.

Viel Fläche für euch
Richtwert 15 €/m² plus Nebenkosten
Solidarisch gestaffelt zwischen 9 – 25 €/m²
Beziehbar ab Mitte 2027
Langfristige Sicherheit und stabile Mieten durch
genossenschaftliche Selbstverwaltung 

Werde Teil unserer KAOS eG und kaufe mit uns die
Marzipanfabrik!

www.kaosberlin.de/marzi

http://www.kaosberlin.de/marzi


Bürokomplex
1.050m² Fläche

Coworking
Einzelbüros

Gruppenbüros
Aufenthaltsraum

Gemeinschaftsküche

Produktions- und Lagerhalle
4.600 m² Fläche

Werkstätten
Tonstudios

Ateliers
Kleingewerbe

Konferenz und Veranstaltungsräume

Ateliers und Studios Konferenz- und
Veranstaltungsraum

KAOS Coworking
KAOS Werkstätten

Holzwerkstätten

Werkstätten



ZEITPLAN
August 2026

Auszug der Marzipanproduktion

1. Quartal 2026
Abschluß Kaufvertrag 

Ballinstraße 12

ab September 2026
Einzug ins Bürogebäude

Beginn Umbau der Produktionshalle

ab Frühjahr 2027
Einzug in die Produktionshalle



1.050 m² Fläche
5 Stockwerke

für bis zu 150 Personen
Brücke zur Produktionshalle

COWORKING



Coworking Gemeinschaftsbüros
Seminar und Meetingräume

Telefonräume
Einzelbüros

Ateliers
Yoga-Klangschalen-Rhythmik
Küche und Aufenthaltsraum

Brücke zur Produktionshalle
Zugang zum Garten

Dachterrasse

COWORKING



1.010 m² Fläche
teilweise mehrstöckig

bis zu 30 große und kleine Räume
für bis zu 90 Personen

WERKSTÄTTEN



Soloselbstständige Kreative sämtlicher Sparten 
in kleinen und mittleren Räumen.

Produktdesigner:innen, Lichtkünstler:innen, 
Modedesigner:innen, Visual effects Artists, 

Grafikdesigner:innen,  Erfinder:innen, 
Upcyclingwerkstätten, Sattler:innen, 

Gitarrenbauer:innen, Messebauer:innen, 
Tüftler:innen, 
3D Werkstatt 

und mehr ...

WERKSTÄTTEN



610 m² Fläche

370m² Veranstaltungsraum
240m² Produktion, 

Lager, Toiletten

für bis zu 
600 Menschen stehend

EVENTS



Lesungen
Theater

Live-Musik
Märkte

Ausstellungen
Firmenfeiern

Produktpräsentationen
Messen
Partys

und mehr ...

EVENTS



1.070m² Fläche
teilweise mehrstöckig 

für bis zu 40 Personen

HOLZWERKSTÄTTEN



Gemeinsame, geteilte Bereiche für große Maschinen
(Plattensäge, Dickenhobel, 

Formatkreissäge, CNC, uvm.)

12 Einzelräume  für Soloselbstständige und Firmen 
des Holzgewerbes

Tischler, Schreiner, 
Sattler, Mödeldesigner,

 Messebauer, Dachdecker,

 und mehr...

HOLZWERKSTÄTTEN



490 m² Fläche
teilweise mehrstöckig

10 kleinere Mischräume
1 großer Aufnahmeraum

für bis zu 30 Personen

SOUNDSTUDIOS



490 m² Fläche
teilweise mehrstöckig

für bis zu 30 Personen

ATELIERS UND WEITERE



Atelier- und
Kulturproduktionsräume 

Akrobatik 
Performance Art
Bildende Kunst

Malerei
Skulpturen

Tattoo Artists

und mehr...

ATELIERS UND WEITERE

Weitere Nutzer:

Startups und Firmen
Nachhaltige Unternehmen

Soziale Träger

und mehr...



400 m² Fläche

teilweise mehrstöckig
für bis zu 15 Personen

METALLWERKSTATT



Metallwerkstätten
Schmiede

Brennöfen für Keramik
Sonstige Gefahrenstoffe

Lagerflächen
Batteriespeicher der Solaranlage

und mehr...

METALLWERKSTATT



GARTEN

1.000 m² Garten und Dachterasse

Die vorhandene Brücke über den Garten
verbindet die Produktionshalle und den

Bürokomplex.

Küche, Tischtennisplatten, 
Skaterampe, 

Lounge, 
Dachterrasse mit Blick über ganz Berlin

und mehr...



WE’VE BUILT IT BEFORE, 

NOW WE BUILD IT 
BIGGER AND BETTER!



BUILD A

 FUTURE 
FOR 

CREATIVITY 

WITH US
IN BERLIN

WWW.KAOSBERLIN.DE/MARZI

WERDE TEIL UNSERER COMMUNITY. 
WERDE TEIL UNSERER GENOSSENSCHAFT.

 MELDE DICH MIT RAUMBEDARF. 
UNTERSTÜTZE MIT EINEM DARLEHEN.

KONTAKT
vorstand@kaos.berlin

volker@kaos.berlin

KUNST- UND GEWERBEHOF KAOS EG
Wilhelminenhofstraße 92

12459 Berlin

https://kaosberlin.de/marzi/

